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UCHWAEA NR A88/Xlvl /2001
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 29 ?gzd;‘,egmm 2001 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ludwikowice.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym /jednolity tekst Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 roku z pézniejszymi
zmianami/ oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym /jednolity tekst Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 roku z
pozZniejszymi zmianami/ oraz w zwiazku z uchwalg Nr 110 / XVII/ 2000 Rady
Gminy Nowa Ruda z dnia 26 czerwca 2000 roku

Rada Gminy uc h wala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ludwikowice.

Rozdzial I - przepisy ogodlne

§ 1.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto 2 tereny o
lgcznej powierzchni ok. 14 ha polozone na terenie wsi Ludwikowice, wzdtuz drogi
powiatowej nr 45 309 biegnacej w jej polnocnej czesci w granicach oznaczonych w
zalaczniku graficznym.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona intereséw publicznych w postaci szczegolnych warunkoéw

korzystania ze Srodowiska przyrodniczego

2) umozliwienie realizacji osrodka ustugowego o profilu turystycznym oraz

dostosowanie ustalen przestrzennych do zamiaréw inwestorskich przy
uwzglednieniu minimalizacji negatywnego oddzialywania inwestycji na

lokalne warunki srodowiska,



§ 3.

Przedmiotem ustalen planu sa obszary wyznaczone w rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, ktorych funkcje okreslono ponize;j:

— tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolem T w tym:

e z zakresu turystyki oznaczone litera dodatkowa t,
¢ z zakresu rekreacji oznaczone litera r,
e z zakresu motoryzacji oznaczone literg mm,
terenu mieszkalnictwa oznaczone na rysunku symbolem IVE w tym:
e o charakterze jednorodzinnym oznaczone dodatkowa litera =,
¢ o charakterze letniskowym oznaczone litera 1,
e o0 charakterze pensjonatowym oznaczone litera p,
tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem E&, w tym:
e droga zbiorcza oznaczona dodatkowo literg 2z oraz typem jezdni,
¢ droga dojazdowa oznaczona litera d oraz typem jezdni,
tereny lasow panstwowych oznaczone na rysunku planu symbolem I,
tereny zieleni zorganizowanej i towarzyszacej oznaczone na rysunku
planu symbolem 2Z,

tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem WAZ,

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

okreslone literg przed przecinkiem, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie

przeznaczenie towarzyszace i dopuszczalne okreslone litera po przecinku oraz

warunki jego dopuszczenia w dalszej czesci uchwaly,

. Wyszczegolnione w ust. 1 i oznaczone mala litera dookreslenia dla charakteru i

zakresu funkcji podstawowej moga wystepowac lacznie lub alternatywnie,

§ 4.

Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowiacy zalacznik graficzny do

niniejszej uchwaly skladajacy sie z trzech arkuszy:

pierwszy teren — arkusze 1/3 oraz 2/3

drugi teren — arkusz 3/3
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Oznaczenia graficzne wystepujace w rysunku planu sa obowigzujacymi

ustaleniami planu.

§ S.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie miejscowym - nalezZy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o
ktéorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezZy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwale Rady Gminy
Nowa Ruda, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace 2z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony
na mapie w skali 1:2500 stanowiacy zalacznik graficzny do niniejsze;j
uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie

| przeznaczenie, ktéore powinno przewaza¢ na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym podstawowym
rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi lub granicami opracowania planu, stanowiacymi
takze linie rozgraniczajace,

8) obstuga ruchu turystycznego - nalezy przez to rozumiec takie ushugi
jak m.n.: hotelarstwo, gastronomia, informacja turystyczna,
wypozyczalnia sprzetu sportowego, boiska i inne urzadzenia sportowe,
gabinety odnowy biologicznej, wuslugi z zakresu motoryzacji -

diagnostyka, drobne naprawy, myjnie, wymiana ogumienia dla



samochodow osobowych, rekreacja, baseny i urzadzenia terenowe, takze

agroturystyka z ograniczong wielkoscig hodowli zwierzat itp

ROZDZIAL II - PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 6.

. Ustala sie¢ obszary uslug turystycznych oznaczone na rysunku planu symbolem

WO, gdzie funkcja ustugowa stanowi funkcje podstawowg tj 4 i 5 - a zielen i

wody otwarte stanowia funkcje towarzyszace,

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje ushlug

zwiazanych z obsluga ruchu turystycznego w szerokim tego slowa znaczeniu,
przy czym konkretyzowanie zamierzen na poszczegélnych obszarach musi sie
odbywa¢ wg ustalen zawartych na rysunku planu i oznaczonych dodatkowymi
symbolami literowymi,

. Powierzchnia zainwestowania tj, zabudowana oraz wykorzystania na place i

tereny utwardzone nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni obszaroéw brutto,

. Pozostala powierzchnie nalezy przeznaczy¢ na cele zadrzewien i dolesien oraz

zieleni towarzyszacej, przy czym winna ona stanowic teren ogélnodostepny dla
korzystajacych z osrodka jako czes¢ programu ustugowego,

. Dla przedmiotowych obszarow okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

terenu:

1) dla funkcji, wymienionej w ust. 1 nalezy przewidzie¢ miejsca parkowania
pojazdow dla uzytkownikéw i ewentualnych zatrudnionych w obiektach
oraz korzystajacych z uslug w liczbie wynikajacej z potrzeb,

2) wlaczenie obydwu obszarow do drég publicznych wylacznie poprzez
obszary komunikacyjne oznaczony na rysunku planu symbolem K,
dopuszcza si¢ wykonanie drog wewnetrznych i ciggow pieszo - jezdnych na
przedmiotowych obszarach, jednakze bez mozliwosci dokonywania
dodatkowych wlaczen bezposrednich z drog powiatowych przebiegajacych

w sasiedztwie terenu objetego niniejsza uchwala,
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3) zorientowanie projektowanych budynkéw winno sie¢ odbywaé¢ wg linii
rownoleglych 1 prostopadlych do drogi powiatowej przebiegajace] wzdiuz
poludniowej granicy obszaréw oznaczonej nr 45 309,

4) na poszczegolnych obszarach zaleca sie ograniczenie liczby obiektow, co
oznacza, ze inne funkcje winny by¢ koncentrowane

5) zezwala si¢ na lokalizowanie urzadzen wodnych - stanowiacych ,oczka
wodne” lub niewielkie stawy czy baseny z przeznaczeniem rekreacyjnym —
na obszarze oznaczonym nr 4,

6) wystepujace na obszarze niecki i nieuzytki przeznacza sie do rekultywacji
na zasadach okreslonych w p-cie 5) lub poprzez zniwelowanie i wykonanie
nasadzen drzewostanu,

6. Projektowana na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 zabudowa kubaturowa
winna speiniac¢ nastepujace warunki:

1) liczbe kondygnacji okresla sie maksymalnie do 3,5 - co oznacza 3 pelne
kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe przy czym Scianka
zewnetrzna kolankowa poddasza nie moze by¢ wyzsza niz 1,20 m, liczac od
poziomu podlogi poddasza,

2) przewiduje si¢ dachy strome, wielospadowe z lukarnami, o nachyleniu
polaci od 27 do 45 °, kryte dachowka ceramiczng lub blachg dachowko
podobng. Dopuszcza sie mozliwo$¢ stosowania dachow mansardowych.
Kierunek zasadniczej kalenicy budynkéw okresla sie jako réwnolegly do
drogi pow nr 45 309,

3) poziom posadowienia posadzki parteru poszczegolnych obiektow max 90
cm powyzej istniejacego terenu, dopuszcza sie sytuowanie garazy w
podziemiach budynkow,

4) obiekty powinny charakteryzowac¢ sig¢ rzutem prostokatnym, pozadane sa
pilastry, wykusze i inne zréznicowania w licu budynkoéw,

5) architektura winna harmonizowac z zabudowa sgsiednia, za celowe nalezy
przyja¢c nawiazywanie do tradycji regionalnej w architekturze, =z
uwzglednieniem charakteru i funkcji poszczegolnych obiektow oraz

polozenia w pasmie Sudetow,



6) w wystroju zewnetrznym nalezy wykorzystywac¢ materialy naturalne, w tym
m.in. cegle lub plytki klinkierowe dla oblicowania cokolow i niektorych
partii miedzyoldennyc.h, drewno, kamien i.t.p.

7) Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow krytych dachem plaskim,

. Na przedmiotowych obszarach nie zezwala sie na produkcje i hodowle zwierzat,

§7.

. na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem IME ustala sie jako
funkcje podstawowa mieszkalnictwo, przy czym dla obszaréw kolejno 8, 10 i
12 dodatkowo dopuszcza sie funkcje ustugowa 2z zakresu obslugi ruchu
turystycznego jako towarzyszaca lub alternatywna, oraz zielen zorganizowansg
jako funkcje uzupeiniajaca ( dla obszaru 6),

. w celu uszczegbdlowienia formy zabudowy dla poszczegoélnych obszarow na
rysunku planu wprowadzono dodatkowe oznaczenia wg § 3 ust. 1,

. dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie¢ wykonywanie podzialéw geodezyjnych zmierzajacych do
wydzielenia dzialek budowlanych, przy czym nie zezwala sie na dzielenie na
dzialki mniejsze niz 10 arow,

2) podzialy, o ktorych mowa zaleca si¢ wykonywaé¢ wg zasady okreslonej na
rysunku planu, z zachowaniem obowigzku doprowadzenia komunikacji
wewnetrznej do kazdej z wydzielonych nieruchomosci,

3) wlaczenia do drég publicznych przewiduje sie bezposrednie lub poprzez
clagi pieszo — jezdne stanowigce komunikacje wewnetrzna,

4) powierzchnia zainwestowania kazdej z wydzielonych nieruchomosci nie
moze przekraczac¢ 30 % jej powierzchni brutto,

5) pozostala powierzchnie dzialek nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni
towarzyszacej z mozliwoscia realizacji urzadzen terenowych sluzacych

rekreacji,
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6) zezwala sie na lokalizowanie poszczegolnych obiektow na dzialkach w
sposob dowolny przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach
szczegOlnych,

7) obowigzujacym wymogiem jest koniecznos¢ sytuowania obiektow dluzszym
bokiem rownolegle do granicy dziatki stanowiacej jej front,

8) w strefach zalesionych oraz przeznaczonych do zalesienia i zadrzewienia
obowigzuje bezwzgledny zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

4. Prowadzenie hodowli przydomowej zwierzat na terenie zabudowy mieszkaniowej o
charakterze jednorodzinnym i pensjonatowym nie moze przekracza¢ 3 DJP i
dotyczy zwierzat drobnych oraz ptactwa domowego. Wyjatek od tego stanowig
konie, przy czym dla koni wraz ze zZrebigetami dopuszcza si¢ wyjatkowo do
maksymalnie 10 szt.

5. Dla projektowanej na obszarach zabudowy kubaturowej ustala si¢ nastepujace
warunki:

1) wysokos¢ obiektow nie moze przekracza¢ 1,5 kondygnacji w przypadku
zabudowy jednorodzinnej i letniskowej oraz 2,5 kondygnacji dla zabudowy
pensjonatowej przy spelnieniu wymogu okreslonego w § 6 ust. 6 pkt 1),

2) architekture projektowanych obiektow nalezy dostosowa¢ do wymogow
okreslonych w § 6 ust 6 niniejszej uchwaly,

3) dodatkowo dopuszcza sie mozliwosé realizacji obiektow, ktorych
lokalizacja na skarpach powodowa¢ moze sytuacje, gdzie poziom piwnic
bedzie catkowicie ponad terenem lecz z drugiej strony nie bedzie wystawal
wiecej niz 50 cm ponad poziom istniejacego terenu — w kazdym przypadku
dopuszcza sie¢ tego rodzaju odstepstwa umotywowane specyfika

konfiguracji terenu,

§ 8.
1. Ustala sie funkcje =zieleni zorganizowanej ogolnodostepnej dla obszaru

oznaczonego symbolem ‘Z . ZZ, polozonego wzdluz drogi dojazdowej Kd 1/1,
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2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
terenowych sluzacych rekreacji oraz typowo parkowych a takze zesp6é! domkow

o charakterze apartamentowym dla celow wynajmu okresowego,

§9.

1. Ustala sie obszary komunikacyjne oznaczone na rysunku planu symbolem XK,

2. Obszar Kd 1/1 stanowi droge dojazdowa w istniejacych liniach
rozgraniczajacych, jezdnia stanowi jeden pas ruchu o szerokosci 4,5 metra, w
miejscach do tego dostosowanych nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania zatok
mijania dla samochodéw, ruch pieszy odbywac si¢ moze takze w pasie jezdni,

3. Obszar Kz 1 /2 stanowi pas terenu o szerokosci maksymalnej 10,0 metrow
przeznaczony na cele modernizacji istniejacej drogi powiatowe] nr 45 309 do
parametréow ulicy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min 20,0
metrow, ,

4. Przedmiotowe pasy terenu obydwu wymienionych wyzej drog maja zapewnic
mozliwo$§¢ prowadzenia infrastruktury technicznej, oraz urzadzen zwiazanych z
eksploatacja tych drog,

5. Infrastruktura techniczna (liniowa i punktowa) winna by¢ zlokalizowana poza
obrebem pasa jezdni w odleglosci min 1,0 m od jego granicy,

6. Skrzyzowanie obydwu drog w strefie wezla komunikacyjnego nalezy projektowac
w uzgodnieniu z zarzadca drogi powiatowej i z uwzglednieniem koniecznosci

poprawy widocznosci, podobnie jak kazde wlaczenie nieruchomosci,

§ 10.
Dla obszarow 9 i 11 X, ustala sie przeznaczenie dotychczasowe tj lesne — nie
zezwala sie na lokalizowanie na nich jakiejkolwiek zabudowy z wylaczeniem

obiektow sluzacych bezposrednio gospodarstwu leSnemu,



§11.

Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem WAF stanowia wody otwarte

plynace — Sowi Potok — przewiduje sie jego regulacje oraz wykonanie zabezpieczen

przed ewentualnoscia wystgpienia jego z brzegow,

§ 12.

Dla obszarow przeznaczonych do zainwestowania kubaturowego ustala sie

nastepujace warunki wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z istniejacego wodociagu wiejskiego,
odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni S$ciekow. -
dopuszcza sie oczyszczalnie grupowe dla kilku obiektéw z mozliwoscig
rozsaczania oczyszczonych woéd po terenie wlasnym lub poprzez system
rowow przydroznych i1 melioracyjnych. Wywoéz pozostalosci stalych z
oczyszczalni nalezy dokonywac¢ na oczyszczalnie gminng. Dla obiektow
uslugowych oraz placow manewrowych nalezy przewidzie¢ koniecznosé
wyposazenia w urzadzenia do separacji lub neutralizacji S$ciekow
chemicznie aktywnych wg potrzeb oraz przepisow szczegolnych,
odprowadzenie wod opadowych przewiduje sie do systemu rowow oraz
potoku po wuzyskaniu zgody administratora lub zarzadcy urzadzen
melioracyjnych,

wyposazenie terenu w energie elektryczng =z istniejacych sieci
napowietrznych wg okreslonych przez ich zarzadce wymagan i warunkow,
ogrzewanie obiektow wylacznie w oparciu o zrodla ekologiczne np. gaz,
energia elektryczna, olej, itp.,

stale nieczystosci bytowe nalezy gromadzi¢é w miejscach do tego
przeznaczonych ~w  sposob zapewniajacy ochrone Srodowiska i
unieszkodliwiane wg przyjetego na terenie gminy systemu.

Cié‘gi pieszo — jezdne, stanowiace uklad komunikacji wewnetrznej nalezy
projektowa¢ z uwzglednieniem parametrow technicznych jak dla drogi

dojazdowej,



8) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do
naturalnych podziatéw, granic wladania, pasow drog itp uwarunkowan.
Prowadzenie sieci przesylowych przez tereny bedace we wladania oséb
fizycznych i prawnych wymagac bedzie od ich administratoréw uregulowan
na gruncie kodeksu cywilnego

§ 13.

1. Dla terenu objetego planem miejscowym obowiazuje wymoég ochrony klimatu
akustycznego, nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji i obiektéw, ktére moga mieé
negatywny wplyw na poziom hatasu oraz zwig¢kszajacych jego natezenie,

2. Wszelka dzialalnoS¢ gospodarcza mna obszarach przeznaczonych do
zainwestowania moze by¢é prowadzona pod warunkiem ograniczenia
jakiegokolwiek negatywnego oddzialywania na srodowisko wylgcznie do granic

nieruchomosci, na ktérej zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja.

§ 14.
Przepisy zawierajace warunki ustalone w celu ochrony przyrody i
ksztaltowania sSrodowiska i krajobrazu maja pierwszenstwo przed przepisami

zawierajacymi warunki wynikajace z innych przestanek.

§ 15.
Na obszarach przeznaczonych do zainwestowania nalezy obja¢ bezwzgledna
ochrong istniejacy drzewostan, a dla wskazanych na rysunku planu stref na etapie
opracowywania projektu zagospodarowania terenu inwestycji przewidziec¢

koniecznos¢ wyposazenia w zielenn wielopietrowa.

Rozdzial III - przepisy koncowe

§ 16.
Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Nowa Ruda zatwierdzonego uchwalg nr IX/36/90 Gminnej Rady Narodowej w

10
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Nowej Rudzie (Dz. Urz. W. W. Nr 11/90 poz. 203) w czesci dotyczacej terenu

wymienionego w § 1 uchwatly.

§ 17.

Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowq optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci 30 %.

§ 18.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Nowa Ruda.

§ 19.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowa Ruda dla
czesci wsi Ludwikowice wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jego ogloszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

(ﬂudwm@f)

11
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Zatqeznik graficzny do Uchwaly Nr AZ8/ XXy| /A
Rady Gminy w Nowej Rudzie zdnia _29. 4. 2004 r
Arkusz 1 / 3
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Arkusz 2 / 3

Zalgeznik graﬁcz;zy do Uchwaly Nr
Rady Gminy w Nowej Rudzie z dnia
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Zalqcznik graﬁczn;i; do Uchwaty Nr _AX8/ X XT/E / O
Rady Gminy w Nowej Rudzie z dnia _2.Q. A0, 2004 r
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