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OFERTA SPRZEDAZY KOMPLEKSU
REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWEGO HARENDA
WRAZ Z TERENAMI INWESTYCYJNYMI

GORY SOWIE, WOJ. DOLNOSLASKIE

LUDWIKOWICE KLODZKIE
ul. Jana Kasprowicza

Cena-9-000-000;,- Nowa Cena: 6 700 000,- ztotych netto

Kontakt: Radostaw Mikuta tel. 501 505 586
e-mail: radoslaw.mikula@margopb.pl




Szanowni Panstwo,

Oferujemy do sprzedazy Kompleks Rekreacyjno-Wypoczynkowy HARENDA wraz z terenami
inwestycyjnymi — nieruchomosci gruntowe niezabudowane i zabudowane budynkami o funkcji
ustugowej w Ludwikowicach Ktodzkich, przy ulicy Jana Kasprowicza.

Caty teren stanowig grunty o pow. 10.8 ha, w przewazajgcej czesci przeznaczone w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego na cele ustug turystyki i rekreacji oraz mieszkalnictwa
o charakterze letniskowo — pensjonatowym. Cze$é z nich zabudowana jest budynkami: dwa
wolnostojace budynki pensjonatowe o pow. uzytkowej 968 m2, budynek restauracyjny o pow.
uzytkowej 270 m2, budynek gospodarczy o pow. uzytkowej 435 m2, wiata magazynowa, garaz
dwustanowiskowy, strézowka.

Ponadto znajduja sie tu inne budowle: zbiornik wodny, kapielisko, towiska, padok, wiata grillowa,
plac zabaw, ciagi spacerowe i komunikacyjne oraz parkingi. Obiekty te wykorzystywane s od
wielu lat na dziatalnos¢ turystyczng Kompleksu Rekreacyjno-Wypoczynkowego HARENDA. Analiza
terenu przeprowadzona przez architektoniczng pracownie projektowa pod katem zapiséw MPZP

zaktada dalszg rozbudowe kompleksu.




Kompleks Rekreacyjno-Wypoczynkowy HARENDA potozony jest w malowniczym zakatku Gor
Sowich, w dolinie nad Sokdtka, pomiedzy Sokolcem a Ludwikowicami Ktodzkimi z dobrym dojazdem
z Wroctawia (87 km) oraz granicy z Czechami.

Wokot znajdujg sie liczne atrakcje turystyczne, ktére generujg ruch turystyczny: kilka wyciggdéw
narciarskich, szlaki turystyczne piesze, rowerowe i samochodowe, kompleks RIESE.

Jest to region, ktéry stanowi doskonate miejsce wypadowe do dalszych atrakcji w regionie. Gory
Sowie to teren peten tajemnic, legend o ukrytych skarbach, to sztolnie niewiadomego przeznaczenia
wydrgzone w gdérach podczas minionej wojny, to tajemnicze budowle. Stoki tych gér umitowali sobie
mitosnicy biatego szalenstwa, paralotniarze, a takze piesi turysci.

Potozenie Harendy w regionie:




Wiojewddztwo: dolnosiqskie

;GZEi' e }H : 3 2 Powiat: khodzki
S oo Kopia mapy ewidencyjnej o S S
tel. 2 ew.. |_2, Nowa ja - gmina
Nr sprawy: GK.6642.3385.2024.GK13 Skala 1:2000 3::@;;?009 Ludwikowice
woam \ [
> ;
2 Rt

MPLEKS REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWY:, ‘¢
HARENDA Z TERENAMI INWESTYCYJNYMI ‘} i

-
\

e ¥
B

1 | KOMPLEKS NR 1-2,32 ha
|2 | KOMPLEKS NR2- 1,44 ha
'3 | KOMPLEKS NR 3 -2,46 ha
'4 | KOMPLEKSNR4-0,89 ha
5 | [KOMPLEKS NR5-0,15 ha
I8 KOMPLEKS NR6-0,12ha -
7| [KOMPLEKS NR7-2,41ha A |\

B <OMPLEKS NR8-0,96 ha

‘ | ‘Tereny dzierzawione od lasow H
T

[

Marco

B I U R ©
PROJEKTOWE

£OB
i |
/
7 g}
// .
/ mrm
i
F;
f\*\ |
f 3
| ]
/ - AKLODZKI
= ok wuh teA
) | | Iy o & -
oo S i B 1 e
w’[ - / s = is padiegd Ol
~. / — : l r
2 dnta 16 listopasa &
o oplacie skabowel e

EoRn
s Dt sporzadzenia wycrukur 2024-10-24, Sporaadilk Waronika Skareyricka, Nr 2am.: Z/KG/12503-112024




Kompleksy na mapie terenu:




ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI

KOMPLEKS TERENOW INWESTYCYJNYCH, Ludwikowice Ktodzkie, ul. Jana Kasprowicza

KOMPLEKS NR 1

trwate

Lp. | Nr dziatki Powierzchnia Rodzaj uzytku Przeznaczenie w MPZP
1. | 403/3 2ha PsV, PslV, LsV, 3 Mn/l/p
PsVI, Lzr-PslV
2. | 572/2 0,1 ha dr 3 Mn/l/p
3. | 572/1 0,02 ha dr 3 Mn/l/p
4, | 573/1 0,03 ha PsIV R1
5. | 403/4 0,17ha Lasy, pastwiska | 3.Mn/1/p

Zgodnie z MPZP — Uchwata nr 188/XXVI/01 z dnia 29.10.2001r — tereny te przeznaczone sg na cele
mieszkalnictwa o charakterze letniskowo - pensjonatowym oraz na cele ustug z zakresu turystyki
Pracownia Architektoniczna
zagospodarowania terenu, w ktorej przewidziano 54 lokale apartamentowo/mieszkaniowe

i rekreacji.

Razem: 2,32 ha

o przewidywanej powierzchni uzytkowej 0. 1860 m?.

KOMPLEKS NR 2

Katarzyny Mierzejewskiej

opracowata

Lp. | Nr dziatki Powierzchnia Rodzaj uzytku Przeznaczenie w MPZP
1. | 403/5 1,4432 ha PsV, PsVI, W- 3 Mn/1/p
PsV W wody powierzchniowe

Razem: 1,4432ha

KOMPLEKS NR 3

Lp. | Nr dziatki Powierzchnia Rodzaj uzytku Przeznaczenie w MPZP
1. | 403/6 0,93303 ha PsV, Wsr-PsV 3 Mn/1/p
2. | 406/5 0,27 ha Wsr (grunty pod | 5.Ut/m
stawami)
3. | 406/4 0,02 ha Br-tIV (grunty 5.Ut/m
rolne
zabudowane)
4. | 406/3 1,24 ha Br-tIV, Br- PslV, | 5.Ut/m, Kz1/2
Br- RIVb, Wsr
(grunty rolne
zabudowane)

Koncepcja zagospodarowania terenu przewiduje budowe hotelu na 100 pokoi wraz z restauracjg

i basenem.

Razem: 2,46303 ha




KOMPLEKS NR 4

Lp. | Nr dziatki Powierzchnia Rodzaj uzytku Przeznaczenie w MPZP
1. |405/4 0,89 Wsr grunty pod | 4/UT/R,Z
stawami)

Razem: 0,89 ha

KOMPLEKS NR 5

Lp. | Nr dziatki Powierzchnia Rodzaj uzytku Przeznaczenie w MPZP

1. | 405/5 0,1 ha Br- PsIV, Wsr 4.Ut/r.,Z, 5.Ut/m

2. | 575 0,05ha Wsr (grunty pod | 4.Ut/r.,Z, Kz1/2
stawami)

Razem: 0,15 ha

Gospoda Harenda zlokalizowana na dziatce nr 405/5
to wolnostojacy budynek ustugowy, ktory zostat odbudowany w 2010 roku.

Stan techniczny: bardzo dobry
Powierzchnia uzytkowa: 269 m?

| kondygnacja nadziemna + poddasze
Sciany zewnetrzne murowane z silki
Pokrycie dachu: gont

Okna: drewniane

tazienki: w petni wykoriczone

Posadzka: z terakoty

Ogrzewanie: piec na ekogroszek
Restauracja z kuchnig — na okoto 120 oséb




KOMPLEKS NR 6

Lp. | Nr dziatki Powierzchnia Rodzaj uzytku Przeznaczenie w MPZP

1. | 419 0,12 ha Lzr (grunty 23-MN( zabudowa
zadrzewione i mieszkaniowa
zakrzewione na jednorodzinna)
uzytkach rolnych

Razem: 0,12 ha

KOMPLEKS NR 7

Lp. | Nr dziatki Powierzchnia Rodzaj uzytku Przeznaczenie w MPZP
1. | 467/22 1,09 PsV 2U/R

2. | 465 0,5689 t/v 2U

3. | 467/18 0,4282 LsV 2U

4. | 467/16 0,3181 Br-PSV 2U

Razem: 2,4052ha

. Dom Myéliwski zlokalizowany na dziatce nr 467/16 — to wolnostojacy budynek

pensjonatowy, w ktérym remont generalny przeprowadzono w 2000 roku.

Stan techniczny: dobry

Powierzchnia uzytkowa: 413 m?

Czesciowe podpiwniczenie

Il kondygnacje nadziemne + poddasze

Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej
Pokrycie dachu: gont

Okna: drewniane

tazienki: w petni wykoriczone

Posadzka: z terakoty, wyktadziny dywanowe, panele podtogowe
Apartamenty z tazienkami: 5 szt. — dla 4 oséb kazdy
Restauracja z kuchnig — na okoto 40 oséb

Sala konferencyjna na 30 miejsc

Ogrzewanie: piec na ekogroszek

Petne wyposazenie wszystkich pomieszczen



Mys’liws
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Piwniczka z winami przy Domu Mysliwskim Dom Mysliwski



Il. Gosciniec Nad Potokiem na dziatce nr 467/16 to budynek pensjonatowo-biurowy
zostat wybudowany pod koniec lat 70-tych, wyremontowany w 2010 i 2015r.

Stan techniczny: dobry

Powierzchnia uzytkowa: 568 m?

Il kondygnacje + poddasze

Sciany zewnetrzne: murowane z cegly ceramicznej
Pokrycie dachu: gont

Okna: PCW oraz drewniane

tazienki: w petni wykonczone

Posadzka: z terakoty, wyktadziny dywanowe, panele podtogowe
Pokoje hotelowe z tazienkami: 14 szt. — dla 2 do 3 oséb
Apartamenty z tazienkami: 2 szt. —dla 4 do 6 oséb

Sala konferencyjna na 30 miejsc

Sauna sucha

Sauna parowa

Pokoje do masazu

Recepcja

Ogrzewanie: piec na pellet

Petne wyposazenie pokoi
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Ill. Garaz dwustanowiskowy na dziatce nr 467/16

stan techniczny: sredni

Powierzchnia uzytkowa: 72 m?

Liczba kondygnac;ji: 1

Sciany zewnetrzne murowane z ceglty ceramicznej
Pokrycie dachu: papa

Brama garazowa: drewniana

Posadzka: betonowa

IV. Wiata magazynowa na dziatce nr 467/18

Stan techniczny: $redni

Powierzchnia uzytkowa: 343 m?

Liczba kondygnaciji: 1

Sciany zewnetrzne: stupy stalowe, $ciana boczna z cegty oraz blachy
Pokrycie dachu: blacha

Posadzka: betonowa

V. Budynek gospodarczy na dziatce nr 467/16

Stan techniczny: $redni

Powierzchnia uzytkowa: 435 m?
Liczba kondygnacji: 1 + poddasze
Sciany zewnetrzne: murowane z cegly
Pokrycie dachu: gont

Posadzka: kamienna

KOMPLEKS NR 8

Lp. | Nr dziatki Powierzchnia Rodzaj uzytku Przeznaczenie w MPZP
1. | 384/3 0,5131 ha LsV Lasy
2. | 395/5 0,4490 ha LsV Lasy

Razem: 0,9621 ha
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Atrakcje na miejscu:
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Atrakcje w regionie:

Projekt budowlano-gérniczy RIESE z czaséw Il Wojny Swiatowej m.in. Wtodarz i Oséwka
Twierdza Ktodzko oraz Twierdza Srebrna Géra

Zamek Grodno

Zamek w Ksigzu

Muzeum Gornictwa w Nowej Rudzie

Liczne szlaki turystyczne, w tym wejscie na Wielkg Sowe
Btedne Skaty

Woycieczki szynobusem - linia Watbrzych-Ktodzko

e Skalne Miasto

e Sptywy pontonem Bardo

e Centrum Sportéw Zimowych w Rzeczce

Sztolnie na szlaku Projektu RIESE
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Walory regionu:
Region Gor Sowich posiada wiele atrakcji, ktére przyciggajg turystow i mitosnikdw przyrody.
Piekne krajobrazy:

To idealne miejsce dla mitosnikdw natury, ktérzy pragng odkrywac urokliwe zakatki petne
przyrodniczych cudéw. Gory Sowie zachwycajg urozmaiconym krajobrazem, oferujg malownicze
widoki, zielone taki, charakteryzujg sie stromymi wzniesieniami, gtebokimi wawozami, skalistymi
turniami i licznymi skalnymi wodospadami. Jest to teren pagérkowaty, a najwyzszym szczytem jest
Wielka Sowa (1015mn.p.m.), ktéra jest jednym z najbardziej charakterystycznych
i rozpoznawalnych punktéw widokowych w catym regionie.

Ciekawa historia:

Goéry Sowie majg bogatg historie, ktéra siega czaséw Sredniowiecza. W tym regionie odnajdziemy
$lady dawnych osad, zamkdw, twierdz, a nawet tajemniczych podziemnych komplekséw z czaséw |l
wojny Swiatowej i inne zabytki, ktére przypominaja o dawnych dziejach tego miejsca. Warto
zwiedzi¢ takie miejsca jak Zamek Ksigz, Twierdza Srebrna Géra, Twierdza Ktodzko czy Sztolnia
Osowka.

Aktywny wypoczynek, czyste powietrze i spokadj:

Region Gor Sowich oferuje wiele mozliwosci aktywnego spedzenia czasu na swiezym powietrzu.
Szlaki turystyczne i rowerowe zachecajg do pieszych wedréwek, wspinaczki, jazdy na rowerze
gorskim i nordic walking. Mozna tu takze uprawiac¢ sporty zimowe, takie jak narciarstwo czy
snowboarding. Géry Sowie to idealne miejsce na odpoczynek od zgietku miasta. Czyste powietrze
i otoczenie natury sprzyjajg relaksowi, regenerac;ji sit i odstresowaniu.

Mozliwos¢ zwiedzania:

Region ten jest bogaty w atrakcje turystyczne, takie jak zabytkowe zamki, historyczne miasteczka,
muzea i inne miejsca wartosciowe kulturowo. Zwiedzanie tych miejsc pozwala poznaé historie
i kulture tego regionu. Region ten ma réwniez bogatg kulture i tradycje, ktére taczg sie z lokalnymi
obrzedami i festiwalami.

Projekt Riese:

Projekt Riese to jedno z najbardziej tajemniczych i fascynujacych dziedzictw historycznych na
Dolnym Slasku w Polsce. Jest to system podziemnych tuneli i komplekséw bunkréw, ktére powstaty
w okresie [l wojny swiatowej, w czasach Il Rzeszy. Projekt Riese, ktérego nazwa w jezyku niemieckim
oznacza ,,Olbrzym”, pozostaje obiektem intensywnych badan i kontrowersji zwigzanych z jego
przeznaczeniem i celami.

Te walory sprawiajg, ze Gory Sowie s3 atrakcyjnym miejscem zaréwno dla oséb szukajacych
aktywnego wypoczynku, jak i tych, ktérzy pragng spokoju i kontaktu z naturg. To malowniczy,
urokliwy i fascynujacy region na Dolnym Slasku, ktory warto odwiedzié, by cieszyé sie jego
pieknem i zanurzy¢ sie w bogatej historii tego miejsca.

Zapraszamy do kontaktu:

Radostaw Mikuta tel.: 501 505 586
e-mail: radoslaw.mikula@margopb.pl

www.harenda.biz.pl
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Zamieszczone w niniejszym materiale plany, opisy, wizualizacje i aranzacje nie stanowig oferty w rozumieniu prawa, publikowane sg wytgcznie w celach informacyjnych.
Przedstawione plany, wizualizacje i aranzacje maja charakter pogladowy i nie moga by¢ traktowane jako ostateczne projekty realizacyjne (Dz. U. 1964 nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.)



